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0SSZEFOGLALAS

A 21. szézad a varosok évszazada. A Fold lakossaganak tobbsége varosokban él, a varosokban
termelik meg a globalis GDP legnagyobb részét. A varosi népességnek azonban valahol laknia is
kell. A statisztikai adatok és elemzések azt mutatjik, hogy a varosi lakdskérdés korunk meghata-
rozé problémadja lett. Tanulmdnyomban azt vizsgdlom, hogyan kezelték a multban és a jelenben
a varosi lakasproblémakat, milyen globalis mintazatok rajzolédnak ki, és milyen szerepiik lehet
a helyi k6z6sségeknek a megoldasok keresésében.

ABSTRACT

The 215t century is the century of cities. Most of the world’s population lives in cities, and cities
generate the largest share of global GDP. But urban populations need somewhere to live. Sta-
tistics and analysis show that urban housing has become the defining issue of our time. In my
study | examine how urban housing problems have been addressed in the past and present,
what global patterns are emerging and what role local communities can play in finding solu-
tions.
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Téarsadalmunk egyre jobban kotddik a varosokhoz. Hidba élnek tovéabbra is so-
kan falvakban, az emberiség €s benne Magyarorszag vitathatatlanul varosi lett.
Ez a benyomas a statisztikai adatokkal is igazolhat6. 2022-ben Magyarorszagon
a lakossag 70%-a, a Fold teljes népességének pedig 57%-a €l és dolgozik va-
rosokban (URLI1). Bar az urbanizacié mar jéval korabban megindult, a varosi

I A tanulmany az MTA—-SZTE-ELTE Globalizaciétorténeti Kutatocsoport (a projekt szama:
0322107) tamogatasaval késziilt.
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népesség egyontetli tobbsége az utdbbi 6tven évben alakult ki. Magyarorszagon
példaul az 1970-es évekre tehetd ez a fordulat. Azonban nemcsak a népesség ara-
nyanak eltolddasa miatt valtak egyre fontosabbd a varosok, befolyasuk tulmutat
a foldrajzi, demografiai jellemzodiken. A varosok a globalizacio hatasara egyre
erésebb kapcsolathalot alakitottak ki és tartanak fenn egymassal (Sassen, 2001).
Ez a kapcsolathalo, ami mar régen nem csak a metropoliszokat vagy a global
cityket koti 6ssze, a korabbinal joval nagyobb gazdasagi és politikai jelentdséget
ad ezeknek a telepiiléseknek (Sassen, 2002; Castells, 2009). Még azok is, akik tu-
datosan kertiilik a varosokat, és ruralis kdrnyezetben ¢élnek, gazdasagi értelemben
nagymértékben a varosokhoz kapcsolédnak. Egyetlen szamba siiritve mindezt: a
globalis GDP 80%-at a varosokban termelik meg (United Nations, 2022, 48.). igy
vagy ugy, tehat mindannyian a varoshoz, a varosokhoz tartozunk. Nem véletlen,
hogy a 21. szazadot sokan az elsé ,,varosi évszazadnak” nevezik (OECD, 2015, 1.).

A 21. szazadi varos egyik legfontosabb vonzereje, hogy magasabb jovedelmet,
jobb munkakdriilményeket és pezsgd kulturalis életet kinal az oda igyekvok-
nek. Azonban a varosba aramlo népességnek nemcsak munkat, szorakozast és
jobb keresetet, hanem emellett lakast is kell adni. A kérdés stlyat jol mutatja,
hogy a McKinsey Global Institute eldrejelzése szerint 2025-ben szerte a vilagon
1,6 millidardan szenvednek majd a lakashianytol, azaz laknak olyan lakaskortil-
mények kozott, amelyek nem felelnek meg a nemzetkdzi sztenderdeknek (sub-
standard) (URL2). Ez a vilag akkori varhat6 népességének 19,5%-at jelenti majd.
A globalis lakashiany fokozottan jelentkezik a varosokban, mert az urbanizacio
kovetkeztében a varosok népessége kiilondosen nagy mértékben novekszik. A fo-
lyamatosan a varosba koltozé népesség altal tamasztott lakasigényre a telepiilé-
sek tobbsége nem képes megfeleld valaszt adni, ennek kovetkeztében a lakasarak
egyre magasabbak, rdadasul gyorsabban nének, mint a jovedelmek, ahogy ezt az
IMF legtijabb kutatasa is megmutatta (URL3). Ezt a fesziiltséget tovabb fokozza
az a tény, hogy mig az ingatlanarak egyre inkabb globalis versenyben, globalis
hatasokra alakulnak ki, addig a keresetek sokkal inkabb a lokalis hatasok, helyi
koriilmények fliggvényei. Ennek az egyenlétlen versenynek a kovetkezménye,
hogy gyakran éppen a helyi lakosok szorulnak ki a gyorsan ndvekvd, gazda-
sagilag fejlodo varosok értékesebb lakonegyedeibdl, és keriilnek sajat varosuk
periféridjara. igy a varos a gazdasagi és kulturalis lehetdségek mellett a vallési,
vagyoni €s faji szegregacio terepe is. Ezek fényében nehezen vitathatd, hogy ma
a lakhatas a varosok és igy a teljes tarsadalmak egyik legfontosabb problémaja
szerte a vilagon.

Annak ellenére azonban, hogy a varosok és a varosi lét globalis tulsulya 21. sza-
zadi jelenség, a varosi lakhatds problémaja nem 1j keletti. Mar a 19. szazad koze-
pétdl foglalkoztatta a szélesebb kdzvéleményt a varosi lakhatas kérdése az erdsen
urbanizalt régiokban, de legkésébb a 20. szazad kozepétdl minden kormanyzat
szamara megkerilhetetlenné valt, hogy figyelmet forditson a lakaskérdésre.
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VAROSI MINTAZATOK — VALASZOK A LAKASKERDESRE

Minden varos sajatos adottsagokkal rendelkezik, igy minden varos vezetése és
tarsadalma masként reagalt és reagal a varosi lakéashiany kihivasaira. Mégis van-
nak olyan k6z0s mintazatok, amelyek szerte a vilagon megjelentek, és maig felis-
merhetok. Eloszor a 19. szazad kdzépén Anglidban valt a lakaskérdés a szocialis
problémak részéként fontos varosi liggyé, amikor az iparosodo telepiiléseken elsé
izben szembesiiltek az urbanizacionak a lakhatdsra gyakorolt hatdsaval. A hirte-
len és tomegesen a falvakbol a varosokba aramlo, alacsony jovedelm, lakassal
nem rendelkezd, a varosi szokasokat nem ismerd ,,idegen” tomeggel kezdeni kel-
lett valamit. Az iparosodas és az urbanizaci6 elérehaladasaval azonban hasonlo
problémak mas tarsadalmakban is jelentkeztek.

Visszatekintve a megoldast szolgdld korabeli javaslatokra, azok két nagy
iranyzatra oszthatoak: a szocialista és a polgari elgondolésra. A szocialista irdny,
amelynek egyik elsé nagy teoretikusa Friedrich Engels volt, a lakéasra az allam
altal biztositandod kozjoként tekintett. Ezzel szemben a lakaskérdésre adott pol-
gari szemléletl valasz a lakasban is arut latott, melynek megszerzésében ugyan
segithet az allam, de alapvetden ebben az esetben is az egyéneknek kell gondos-
kodniuk sajat magukrol. Ezek az allam kivanatos szerepére és a lakas arujelle-
gére vonatkozo6 eltérd nézetek egy sor mas eltérést is magukkal hoztak, melyek
kiilonboz6 utakra terelték a szocialista és a polgari megoldas hiveit. A szocialista
irdnyzat szamara az allam altal biztositott lakas egyben a tarsadalom megval-
toztatasanak az eszkoze is lett. A lakhatas atalakitasaval egyben 1 tarsadalmi
rendet kivantak megteremteni. Ezt célozta példaul a csaladi élet és a kozosségi
¢let kozotti hatarvonalak megvaltoztatasara iranyuld torekvés. A polgari valasz
ezzel szemben a varosba 6zonlo, idegenként érzékelt, szegény munkas rétegeket
integralni kivanta a fennallo tarsadalomba. Az 6nalloan lako, magarol gondos-
kodoé csalad allt ennek a koncepcionak a kdozéppontjaban. Raadasul ez a csalad
a polgari elképzelés szerint a szocializacio fontos feladatat is ellatta volna. En-
nek a szocializacids munkanak a legfobb felelése és megvaldsitoja a feleség volt
(Keller, 2017, 14-16.).

A kiilonbozo célok eltérd lakasformakban testesiiltek meg. Addig, amig a bal-
oldali, szocialista megkdzelités olyan lakas- és épiiletformakat tartott volna he-
lyesnek, amelyek a kdzosségi €letet, a kollektiv térhasznalatot erdsitik, a polgari
iranyzat szamara a lakas elsddleges funkcidja, hogy a csaladi életnek keretet ad-
jon, sOt lehetséget teremtsen az elkiiloniilésre, visszavonulasra. Ezek a sokszor
nagyon konkrét, a kor tomegszallasainak szornyt koriilményeire is reagald javas-
latok természetesen sokat valtoztak az évtizedek alatt, de az alapdilemma, hogy
az egyénnek vagy az allamnak a feladata a lakaskérdés megoldasa, 1ényegében
maig meghatarozza a lakhatasrodl és a helyes, kivanatos lakaspolitikarol valé gon-
dolkodast.
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Ugyanezek a 19. szazadi dilemmak hataroztak meg a szakmai kozbeszédet a
masodik vilaghdboru utan is, amikor a megléduld ipari fejlédés a globalizacio-
val egylitt Gjra aktualissa tette a lakaskérdést. A masodik vilaghabort pusztitasa
azonban konszenzust alakitott ki abban, hogy az allamnak, ha csak id6legesen
is, de tevékenyen részt kell vennie a lakaskérdés megoldasaban. Bar az allami
beavatkozasra a lakhatasba és a lakaspolitikaba — példaul higiéniai eléirasokkal,
épitési szabalyzattal vagy adokedvezményekkel — mar kordbban is volt példa,
nagy volumenti allami beruhazasokra csak a masodik vildghdboru utan kertiilt
sor. Ekkor viszont globalisan, minden kontinensen megjelent az allami lakasépi-
tés. Parizstol Londonig, New Yorktol Moszkvaig, Johannesburgtol Mumbaiig
(1995-ig Bombay) épitett az allam lakasokat polgarai szamara. Az allami beavat-
kozas eredménye természetesen allamrol allamra €s varosrol varosra kiillonbozott
mind formajaban, mind pedig mindségében és mennyiségében. Az adllam megje-
lenése azonban vilagszerte felforgatta és megvaltoztatta a lakaspiacot a varosok-
ban. Fontos hangsulyozni, hogy mindez a varosokban tortént, hiszen ezek az alla-
mi lakasépitési projektek csak a legritkabb esetekben céloztak meg a nem varosi
kornyezetet. A lakasok elosztasa is hasonld mintat kovetett Keleten és Nyugaton,
a szocialista és a kapitalista orszagokban egyarant. Mindentitt allami hivatalok
dontottek arrdl, kik, mikor és milyen lakéasba koltozhetnek. Ebben az értelemben
tehat, ha 6vatosan is, de beszélhetiink az allami beavatkozas globalis mintajarol.

Az allami (bér)lakasépités mellett természetesen a maganlakas-€pités is fontos
szerepet jatszott a varosi lakasproblémak megoldasaban a 20. szazad masodik
felében. A magantulajdonban 1évé ingatlanok — legtobbszor csaladi hazak for-
majaban — az elévarosokban és a varosi peremteriileteken épiiltek fel. Ezeknek
— az inkabb a korabban mar emlitett polgari megoldashoz kot6do — lakasoknak
a megépiiléséhez sziikséges Osszeget a tulajdonosok altalaban sajat eréforrasa-
ikbol, illetve kiilonb6z6 kolesondkbol finansziroztak. A hiteleket klasszikusan
a lakasépités tamogatasaval foglalkozo lakasépité szovetkezetek (gemeinniitzige
Wohnungsgenossenschaft) és lakastakarékpénztarak, majd bankok folydsitottak
¢és folyositjak maig. Ezeknek a takarékpénztaraknak, szovetkezeteknek az elédei
a 19. szazadban alakultak meg Europaban, és innen terjedtek el mas kontinense-
ken is. Kezdetben jorészt onsegélyezo egyesiiletként gytijtottek dssze a tagok for-
rasait, de a 20. szdzadra mar egyre inkabb hagyomanyos, iizleti érdekeket kovetd
bankokka valtak. Ilyen atalakulas figyelheté meg példaul a mai Magyarorszagon
is aktiv, 1819-ig visszanyulo elézményekkel rendelkezd osztrak Erste Bank torté-
netében is. A masodik vilaghabort utdn azonban ez a teriilet sem maradt mentes
az allami befolyastol. A kormanyzatok adokedvezményekkel, kedvezményes hi-
telekkel, tipustervekkel segitették a sajat lakas épitésébe kezdoket.

Az egyéni, maganerds lakasépités felfutasa kovetkeztében atalakult a nagyva-
rosok szerkezete. A tobb kozponttal rendelkezd, szétteriild, az autos kozlekedésre
alapozdé kiilvaros a maganerds, csaladi hazas épitkezés kovetkezménye. Kiilono-
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sen latvanyos ez a szuburbanizacié az Egyesiilt Allamokban és gyakran szaba-
lathatjuk nyomait ilyen tipusu atalakuldsoknak (Szivos, 2020).

A legtdbb esetben a lakastulajdon elterjedése parhuzamos volt a kdzéprétegek
erdsodésével és a fogyasztas, az életszinvonal altalanos novekedésével. A lakas-
tulajdonnak mint a lakashoz jutas alapveté modjanak vannak azonban arnyoldalai
is. A lakas-magantulajdon tulsulyanak negativ kovetkezménye, hogy az allami
bérlakdsok hianya miatt a szegényebb, nem hitelképes rétegek csak komoly ne-
hézségek aran tudnak lakashoz jutni. Az Egyesiilt Allamokbél kiinduld 2008-as
ingatlanvalsag eredete is ide vezethetd vissza. A valsagot megeldzden viszonylag
konnyen osztogatott ingatlanhitelek azért is voltak népszertiek, mert egy addig
a sajat tulajdonu lakashoz jutasbol kizart réteg elétt nyitottak meg a magantulaj-
don megszerzésének kapuit. A nem kell6 eldvigyazatossaggal, ,,rossz”” adésoknak
adott lakashitelek hirtelen beddlése pedig globalis pénziigyi valsagot okozott. Lé-
nyegében erre a logikara flizheto fel a magyarorszagi devizahitelesek problémaja
is, ahol a lakasvasarlashoz hianyz6 tokét allami segitség hijan piaci hitelekkel
potoltak a lakasra vagyok.

Tovabbi problémak jelentkezhetnek azokban az orszagokban, ahol az allam
nincs jelen a lakaspiacon, és a szerényebb anyagi eszkdzokkel rendelkezd va-
roslakok lakasigényének kielégitésére maganbérlakdsok rendszere alakul ki.
Mig szamos orszagban ez a rendszer megfelelden miikodik, egyes afrikai vagy
dél-amerikai varosokban allamilag alig feliigyelt és rossz mindségli hazakban
1évo, zstfolt bérlakasok tomege jott 1étre. Még rosszabb azoknak a helyzete, akik
ezekbdl a bérhazakbol is kiszorulnak. Szamukra nem marad mas lehetéség, mint
a nagyvarosok peremén illegalisan felépiilé hazakba koltozés, amelyek egész
negyedeket, s/umokat alkotnak. Az Egyesiilt Nemzetek Szervezete felismerve a
probléma sulyossagat, az 1970-es évektdl kezdve programokat inditott az slumok-
ban €16 emberek lakashelyzetének javitasa érdekében, ami valtozé sikerrel jart.
A probléma stlyossagat és a megoldas nehézségét mutatja, hogy a kezdeti csok-
kenés utan ujra elkezdett novekedni a slumokban és az engedély nélkiili telepeken
(informal settlements) ¢l0k aranya. 2020-ban a varosi népesség nagyjabol egy ne-
gyede lakott ilyen koriilmények kozott: ez tobb mint egymillidrd embert jelentett
(United Nations, 2022, 48.).

MAGYARORSZAG PELDAJA
A vilagméretli folyamatok bemutatasa utdn érdemes megvizsgalni, hogyan rea-
galt Magyarorszag ezekre a globalis kihivasokra az elmult évtizedekben, hiszen
az urbanizacio és a varosi lakashiany ugyanugy jelentkezett itt is, mint szerte a

vilagban.
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A masodik vilaghaborti utan berendezkedd szocialista rendszer ideologiai
elkotelezettségének megfeleld valaszt kivant adni a lakaskérdésre: a lakas nem
szamitott arunak, és a lakasigények kielégitése allami feladat lett. Ebbe az elkép-
zelésbe illeszkedett a bérhazak és a nem a tulajdonos altal hasznalt hatszobasnal
nagyobb lakasok allamositasa 1952-ben, illetve a lakastulajdon korlatozasa is. Az
allamositas nyoman kialakult allami bérlakasszektor mellett, amely elsdsorban a
nagyvarosokban volt jelentds, a kormanyzat kezdetben nem fektetett hangsulyt az
Uj lakasok épitésére. A sztalinista gazdasdgpolitika — szemben a nyugat-eurdpai
elképzelésekkel — az 0j lakasok épitését nem tekintette a gazdasagot dinamizald
eszkoznek, és ezért a teriiletet a nehéz- és hadiipar fejlesztése moge sorolta (Kel-
ler, 2017, 90-93.).

Raékosi Matyas az ipar primatusat és az €letszinvonal visszafogasat igy indo-
kolta 1950-ben: ,,Ha nem tartunk mértéket, akkor mint rantott csirkét megessziik
azt a tyukot, amely jovOre aranytojast tojna, €s otéves terviink gyarait, iizemeit,
kulttirhazait mar az idén csemegevaj és borjusiilt formajaban elfogyasztanank.”
(Rékosi, 1951) Ennek a hozzaallasnak nemcsak az lett a kovetkezménye, hogy a
lakashiany az 6tvenes években nem enyhiilt, hanem az is, hogy ebben az id6szak-
ban a maganerds lakasépités keretében — azaz allami segitség nélkiil — végig tobb
lakas épiilt, mint allami kivitelezésben.

Ez nem valtozott a Kadar-korszakban sem. Hiaba inditotta meg az ,.életszinvo-
nal-politika” részeként a kadari kormanyzat 1960-ban a tizendt éves lakasépitési
programot, hidba épiilt tobb mint egymillio lakas ebben az idészakban, ezek-
nek 64%-a személyi tulajdonu lakas volt, vagyis az allami kivitelezésben épiilt
lakasok még ebben a nagyszabasi programban is kisebbségben voltak (Ballai,
1977, 83—84.). Ennek kovetkezményeit jol mutatja, hogy a varosokra koncentrald
allami lakasépités ellenére, a nagy lakotelepépitési hullam utan, 1980-ban csak
Budapesten voltak tobbségben az allami bérlakasok (62,5%), ellenben a varosok
¢és a kozségek esetében a lakasok 65,5%-a, illetve 90,7%-a magantulajdonban volt
(KSH, 1981, 17.). A maganerds lakasépitést kedvezményes kolcsonok segitették,
de ezzel egyiitt is ez az épitési forma nagymértékben tamaszkodott a lakossag
megtakaritisaira és munkaerejére. A lakéasépitésnek ,,magankézbe adasa” termé-
szetesen ranyomta a bélyegét a megépiilo lakastipusokra. Annak ellenére, hogy
a szocializmussal a telepszerii lakasépitést, a panellakotelepeket kotjiik dssze, az
allami lakasépités csekély sulya miatt a szocialista korszak tobbségi lakastipusa a
foldszintes csaladi haz lett. Az 1945 és 1980 kozott épitett lakohazak 96%-a volt
foldszintes az orszagban, ez az ardny a kozségekben 99%, a varosokban 90%, de
még Budapesten is 81% volt (KSH, 1981, 41.). A csalddi jellegli haz alkotta 1990-
ben az orszdg lakasallomanyéanak 59,7%-at, igaz, a varosokban és Budapesten
ennek mértéke 49,7%, illetve 19,5% volt (KSH, 1993, 26., 28., 30.).

Az a tény, hogy a szocialista magyar allam a lakasigények kielégitését jelentds
mértékben a maganszemélyekre és ebben az értelemben a magantdkére bizta, tobb-
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szOrds hatassal jart. Egyrészt, a rendszervaltasig nem sikeriilt felszamolni még a
mennyiségi lakashianyt sem, masrészt, a hatalmas anyagi és emberi 4ldozatok aran
feléptild lakasok az épitdanyag-hiany és a hazilagos kivitelezés miatt sokszor rossz
mindségben késziiltek el, harmadrészt, a tomeges csaladihaz-épités Magyarorsza-
gon is felerdsitette az elovarosokban lakok infrastrukturalis ellatdsanak gondjat.

Ebbdl a rovid dsszefoglalasbol is latszik, hogy a szocialista rendszer ugyan a
kapitalizmussal szemben fogalmazta meg magat, de Magyarorszagon sem sike-
riilt sajatos, csak a szocialista rendszerre jellemz6 valaszokat kidolgozni a lakas-
kérdésre. A magyar kormanyzat sokkal inkabb a globalisan kialakitott megol-
dasokbol szemezgetett hol tudatosan, hol tudattalanul. Azzal viszont, hogy egy
alapvetden tervutasitdsos gazdasagi rendszerben nagyrészt a privatszféraba utalta
a lakaskérdés megoldasat, olyan kényszerpalyara helyezte a magyar tarsadalmat,
melynek gazdasagi, urbanisztikai és épitészeti kovetkezményei maig érezhetdek.
A rendszervaltas pedig az allami bérlakéasok privatizaciojaval véglegesen és vég-
letesen a magantdke szerepét és az egyéni felelosség jelentOségét erdsitette meg a
magyarorszagi lakasrendszerben.

DILEMMAK, OTLETEK, MEGFONTOLASOK

A varosi lakhatés legfontosabb kihivasai szerte a vilagon hasonloak: ezek az al-
lami beavatkozas ¢és a piaci megoldasok koriil forognak, és a kettd helyes aranyat
igyekeznek megtalalni (WEF, 2019). A korabbi évtizedek piaci megoldasai utan,
a2008-as ingatlanvalsag hatasara és a nagyvarosok dragulo lakasait latva manap-
sag egyre tobben kovetelik, hogy az allam wjra aktivan és novekvo sullyal jelen-
jen meg a lakaspiacon. Teszik ezt sokan éppen a globalizacid negativ hatasaira
hivatkozva, azt remélve, hogy az allam képes csokkenteni a globalisan ténykedo
befektetok altal felvert lakasarak és a lokalis keresetek kozott egyre jobban no-
vekvé aranytalansagot.

Az allami befolyas novelésének altalanos igénye mellett valtozatos, de egymas-
sal Osszefiiggd kezdeményezések is megfigyelhetéek a lakaskérdés megoldasa-
val kapcsolatosan. Sokan az 1j, immar kornyezetbarat és az épitkezést valoban
olcsobba tévo technologiaktol vagy — mint az elmult évtizedekben annyiszor —
az elOregyartastol varjak a mindenki szamara elérhetd ara lakasokat. A témaval
foglalkozé szakérték azonban azt hangstlyozzak, hogy a lakasprobléma globalis
megoldasidhoz tobbre van sziikség. Az 1960—1970-es évek lakotelepeinek torténete
is arra figyelmeztet, hogy nem elég pusztan jobb €s olcsobb technoldgiaval épiteni,
hanem folyamatosan és fokozottan figyelni kell a lakasok épitésekor a majdani la-
kok kivanalmaira. A Covid-pandémia okozta valsag tovabba felhivja a figyelmet a
rugalmassag fontossagara, azaz arra, hogy a jovo lakasainak képesnek kell lenniiik
a lakoik idében valtozo igényeihez vald folyamatos alkalmazkodasra.
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A legrugalmasabban atalakithat6 lakasok sem érnek azonban semmit, ha a ra-
szorulok nem képesek kifizetni a vételarat vagy a bérleti dijat. Ezért a varosi la-
kaskérdés megoldasat célzo javaslatok egy része arra hivja fel a figyelmet, hogy
sziikség lenne olyan pénziigyi konstrukciok kidolgozasara, melyek a rendszeres
jovedelem nélkiili vagy a szilirkegazdasagban dolgozo csaladok szamara is leheto-
vé teszik a lakashitelhez és ezen keresztiil a lakashoz jutast. Az internet elterjedése
¢s a lakaspiac globalissé valasa lehet6séget adhat arra, hogy a lakasbérlés teriiletén
is kialakuljanak olyan platformok, melyek kevés adminisztracioval segitenék az
alacsony jovedelmtiieket abban, hogy megfizethetd és megfeleld lakashoz jussa-
nak. Az ilyen platformok, az allami timogatasok ¢és az allami feliigyelet nagyban
csokkentenék az alacsony jovedelmiiek kiszolgaltatottsagat a lakaspiacon (URL4).

Ezeket a javaslatokat vizsgalva nem vitas, hogy felelds, atgondolt és innova-
tiv varospolitika nélkiil a varosi lakhatas problémai nem oldhatok meg. Csak az
allam altal kidolgozott és kovetkezetesen kikényszeritett, a globalis kihivasok-
ra reagald szabalyrendszer indithat el olyan atalakulasokat, melyek a kiilonb6z6
technologiai, urbanisztikai, pénziigyi és egyéb valtozasokkal egyiitt hosszl tavon
is a varosi lakasvalsag megoldasaval kecsegtetnek.

A globalisan jelentkezd és részben globalis okokra visszavezethetd varosi la-
kasgondokra ugyan nincs globalis recept, de rendelkezésre allnak globalis ta-
pasztalatok. A megfeleld lépéseket a helyi kozosségeknek kell kidolgozniuk sajat
hagyomanyaik és preferencidik mentén, de egyszersmind tdmaszkodva a globa-
lis tudasra is. A szakirodalom glokalizacionak nevezi ezt a komplex folyamatot,
amelynek sordn a globalis impulzusok és a helyi kezdeményezések kolcsonhata-
sabol 1j mindség alakul ki (Roudometof, 2016; Sun et al., 2022). Ezt az egyébként
sem konnyti feladatot Magyarorszagon tovabb neheziti az a tény, hogy a helyi
kozosségeknek, a globalis aktoroknak €s az allamnak egy olyan tarsadalomban
kellene elvégezni ezt az intenziv egyiittmiikodést igényld, kolcsonds bizalomra
¢épiilé adaptiv munkat, ahol az allampolgarok — ahogy lathattuk — azt tapasztaltak
az 1945 utani évtizedekben, hogy lakashelyzetiik megoldasaban csak magukra
szamithatnak, és a hangzatos szlogenek ellenére az allami tAmogatdsok korlato-
zottak és keveseket érnek el.
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